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中国有色金属建设股份有限公司 

持有的四川泸州黄浦电力有限公司债权 

价值分析报告书 

天兴评咨字（2010）第 36 号 

 

北京天健兴业资产评估有限公司接受中国有色金属建设股份有限公司的委托，

对中国有色金属建设股份有限公司持有的四川泸州黄浦电力有限公司债权可收回

性进行分析，基准日为 2010 年 3 月 31 日。 

一、基本情况 

四川泸州黄浦电力有限公司（以下简称黄浦电力）系中国有色金属建设股份有

限公司（以下简称中色股份）全资子公司，截止基准日，黄浦电力向中色股份借

款形成本金利息合计 5,288,205.69 元；黄浦电力 2003 年 11 月 28 日向中国农业

银行叙永县支行借款 118,000,000.00 元，中色股份进行担保并承担连带责任，截

止到基准日，黄浦电力已经停业，无力偿还该笔银行借款，中色股份预计将承担

偿还该笔借款，形成应收黄浦电力款项 118,000,000.00 元（该笔款项以下简称为

“或有债权”）。通过函证，黄浦电力确认欠中色股份 123,288,205.69 元，其中

账面债务 5,288,205.69 元，或有债务 118,000,000.00 元。 

二、黄浦电力可变现资产分析 

（一）黄浦电力非持续经营前提下的资产清算价值 

2010 年 2 月，黄浦电力向中色股份提交了《关于清理处置四川泸州黄浦电力

有限公司的报告》，中色股份委托我公司以 2010 年 3 月 31 日为基准日对黄浦电

力非持续经营前提下资产清算价值进行咨询，结果如下： 
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金额单位：人民币元 

资产项目 帐面净值 
非持续经营前提下的

资产清算价值 
备注 

一、流动资产 3,741,639.41 3,586,044.21   

其中：货币资金 2,958,028.93 2,958,028.93   

     应收账款 199,867.34 199,867.34  

     预付账款 282,532.90 206,876.24  

     其他应收款 55,360.70 53,464.70   

     存货 245,849.54 167,807.00   

二、非流动资产 192,530,195.63 84,234,773.40   

其中：固定资产 184,598,369.59 138,722,619.83   

      在建工程 369,600.00 369,600.00   

      无形资产—土地使用权 7,562,087.10 14,500,338.94   

      无形资产—工程预算软件 138.94 -    

合计 196,271,835.04 72,305,168.04   

（二）可变现资产价值分析 

1、应收账款可变现价值分析 

黄浦电力应收账款账面值 199,867.34 元，账龄在 2年以内，详见下表： 

金额单位：人民币元 

债务人 款项内容 发生日期 账龄 账面价值 
提取坏账

准备金 

中国有色金属建设股

份有限公司 
劳务输出 2010-2-26 1 年以内 5,000.00 0.00

四川省电力公司  供电  2009-1-31 1 年-2 年 13,427.34 0.00

四川通能电力科技有

限公司 
劳务输出 2010-3-31 1 年以内 181,440.00 0.00

合计   199,867.34 

评估人员通过对债务人财务状况、经营情况、经营活动现金流及其信誉状况分

析，结合黄浦电力提取坏准准备金情况，预计黄浦电力应收账款不会发生损失，

可变现价值与审计后账面值相同。 

2、预付账款可变现价值分析 

黄浦电力预付账款账面值 282,532.90 元，详见下表： 

金额单位：人民币元 

债务人或结算对象 业务内容 发生日期 账龄 账面价值 

麦迪菲尔网络 弱电工程款 2009-05 1 年以内 8,000.00 
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债务人或结算对象 业务内容 发生日期 账龄 账面价值 

上海连成（集团）有限

公司 
消防稳压泵 2006-09 3 年-4 年 4,080.00 

福建新虹润精密仪器公

司 
无纸记录仪 2007-09 2 年-3 年 3,500.00 

泊头市长江泵阀 备件 2007-11 2 年-3 年 305.00 

北京中矿环保 环保设备配件 2009-02 1 年-2 年 3,510.00 

浙江力高泵业 修理费 2009-02 1 年-2 年 1,700.00 

四川天亿电力自动化技

术有限责任公司 
调度数据工程款 2010-03 1 年以内 198,000.00 

四川省源博保护控制有

限责任公司 
工程款 2010-03 1 年以内 31,500.00 

泸州市三山经贸有限公

司 
油漆款 2010-03 1 年以内 7,741.90 

镇江市电站辅机厂 货款 2009-12 1 年以内 1,800.00 

上海凯聪电子科技 电子配件 2009-04 1 年以内 10,396.00 

成都丰禾动力 外窥火焰检测器款 2006-03 4 年 12,000.00 

合计    282,532.90

评估人员通过对债务人财务状况、经营情况、经营活动现金流及其信誉状况分

析，结合债权账龄时间情况，对黄浦电力预付账款可变现价值逐笔进行了分析，

详见下表： 

金额单位：人民币元 

债务人或结算对象 账面价值 可变现价值 备注 

麦迪菲尔网络 8,000.00 0.00
已提供服务，未开具发票，

在固定资产中考虑 

上海连成（集团）有

限公司 
4,080.00 0.00

黄浦电力多年未向对方追

讨过该笔债权。评估人员分

析，该笔债权发生于 2006

年，账龄 4年左右，超过了

诉讼时效，追讨该笔债权的

费用支出，不足以抵偿债权

本金。预计该笔债权可变现

价值为 0元。 

福建新虹润精密仪

器公司 
3,500.00 0.00

黄浦电力多年未向对方追

讨过该笔债权。评估人员分

析，该笔债权发生于 2007

年，账龄 3年左右，超过了

诉讼时效，追讨该笔债权的
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债务人或结算对象 账面价值 可变现价值 备注 

费用支出，不足以抵偿债权

本金。预计该笔债权可变现

价值为 0元。 

泊头市长江泵阀 305.00 0.00

黄浦电力多年未向对方追

讨过该笔债权。评估人员分

析，该笔债权发生于 2007

年，账龄 3年左右，超过了

诉讼时效，追讨该笔债权的

费用支出，不足以抵偿债权

本金。预计该笔债权可变现

价值为 0元。 

北京中矿环保 3,510.00 3,510.00
与应付账款可对冲，可直接

抵扣 

浙江力高泵业 1,700.00 0.00 已提供服务，未开具发票 

四川天亿电力自动

化技术有限责任公

司 

198,000.00 198,000.00  

四川省源博保护控

制有限责任公司 
31,500.00 0.00 

已提供服务，未开具发票，

在固定资产中考虑 

泸州市三山经贸有

限公司 
7,741.90 0.00 

已提供服务，未开具发票，

在固定资产中考虑 

镇江市电站辅机厂 1,800.00 792.00 
已收机器，参照机器设备变

现折扣率 

上海凯聪电子科技 10,396.00 4,574.24 
已收机器，参照机器设备变

现折扣率 

成都丰禾动力 12,000.00 0.00 

黄浦电力多年未向对方追

讨过该笔债权。评估人员分

析，该笔债权发生于 2006

年，账龄 4年左右，超过了

诉讼时效，追讨该笔债权的

费用支出，不足以抵偿债权

本金。预计该笔债权可变现

价值为 0元。 

合计 282,532.90 206,876.24  

 

3、其它应收款可变现价值分析 

黄浦电力其他应收款账面值 405,522.23 元，计提坏账准备 350,161.53 元，账

面净值 55,360.70 元，详见下表： 
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金额单位：人民币元 

欠款单位名称 业务内容 发生日期 账龄 账面价值 

钢瓶押金 押金 2003 年前 5 年以上 250.00

叙永经贸局 安全风险金 2004-05 5 年以上 700.00

叙永经贸局 保证金 2010-03 1 年以内 3,000.00

设备安装公司 1#锅炉煤泥参烧炉顶改造 2005-08 4-5 年 15,000.00

房租押金 房租押金 2005-12 4-5 年 4,000.00

大阳置业有限公司 律师费 2004-07 5 年以上 53,746.43

何勇 备用金 2007-11 2-3 年 580.00

黄昌西 备用金 03 年前 5 年以上 277,981.10

吴达华 备用金 03 年前 5 年以上 500.00

中国财产保险公司 应收赔款 2009-12 1 年以内 6,800.00

工会会费 工会会费 2009-12 1 年以内 4,813.00

袁伟 备用金 2009-09 1 年以内 12,000.00

张玉 备用金 2009-04 1 年以内 10,612.20

游江 备用金 2009-06 1 年以内 8,000.00

李勇 备用金 2009-03 1 年以内 3,000.00

苏健 备用金 2009-09 1 年以内 2,467.50

刘伟平 备用金 2009-09 1 年以内 2,072.00

评估人员通过对债务人财务状况、经营情况、经营活动现金流及其信誉状况分

析，结合债权账龄时间情况，对黄浦电力预付账款可变现价值逐笔进行了分析，

详见下表： 

欠款单位名称 账面价值 可变现值 备注 

钢瓶押金 250.00 -
形成原因无从考证，

无法收回 

叙永经贸局 700.00 700.00   

叙永经贸局 3,000.00 3,000.00   

设备安装公司 15,000.00 -
形成原因无从考证，

无法收回 
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欠款单位名称 账面价值 可变现值 备注 

房租押金 4,000.00 -
形成原因无从考证，

无法收回 

大阳置业有限公司 53,746.43 -
形成原因无从考证，

无法收回 

何勇 580.00 -
已离职，黄浦电力联

系不到该人 

黄昌西 277,981.10 -
已离职，黄浦电力联

系不到该人 

吴达华 500.00 -
已离职，黄浦电力联

系不到该人 

中国财产保险公司 6,800.00 6,800.00   

工会会费 4,813.00 4,813.00   

袁伟 12,000.00 12,000.00   

张玉 10,612.20 10,612.20   

游江 8,000.00 8,000.00   

李勇 3,000.00 3,000.00   

苏健 2,467.50 2,467.50   

刘伟平 2,072.00 2,072.00   

合计 405,522.23 53,464.70  

 

4、存货可变现价值分析 

存货主要包括备品备件、低值易耗品及化学药剂，账面值为 245,849.54 元。 

根据此次评估的目的，需要确定存货可变现价值。评估的价值类型为清算价值。

根据委托方的要求，确定委估存货变现价值时，需要考虑快速变现因素。 

评估人员首先计算正常转让委估存货情况下的评估值,在此基础上，乘以快速

变现折扣率，得出委估存货可变现价值。 

评估值＝评估对象的市场价值×快速变现折扣率 

快速变现折扣率考虑的因素：委估存货的类别、库龄时间、质量状况、能否直

接使用或通过简单改造后使用、市场供求状况、快速变现要求等因素。快速变现
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价值计算结果如下表： 

金额单位：人民币元 

序号 资产类别 账面价值 评估值 折扣率 可变现价值 备注 

1 化学药剂 6,124.38 6,124.38 0% - 

2 备品备件 234,677.79 234,677.79 70% 164,274.00 

3 低值易耗品 5,047.37 5,047.37 70% 3,533.00 

 合计 245,849.54 245,849.54 167,807.00 

 

5、房屋建筑物及构筑物可变现价值分析 

（1）评估范围 

本次评估范围为四川泸州黄浦电力有限公司的房屋建(构)筑物，账面原值为

74,644,250.93 元，账面净值为 64,929,227.36 元，其中房屋建筑物的账面原值为

37,096,023.38 元，账面净值为 32,267,939.01 元；构筑物的账面值为

37,548,227.55 元，账面净值为 32,661,288.35 元。 

（2）建筑物、构筑物概况 

房屋建筑物物共 17 项，建筑面积合计 15,342.17 平方米，委估房产均建成于

2005 年，主要为电厂主厂房、公用辅助设施城用房和办公楼，结构形式主要为框

架结构。构筑物 31 项，主要包括烟囱、冷却塔、通廊、转运站等。 

（3）评估路线及评估方法 

委估房屋建筑物及构筑物，除九眼桥住宅坐落在成都市武侯区太平南新街 104

号以外，其他均坐落于黄浦电力的厂区内。 

1)坐落在成都市武侯区太平南新街 104 号内九眼桥住宅，按照市场比较法计算

正常评估值，在此基础上乘以快速变现折扣系数，计算可变现价值。 

住宅可变现价值=该住宅的正常市场价值×变现系数 

①市场比较法计算正常交易下的评估值 

该住宅周边市场发育比较成熟，交易有交易案例比较多，故采用市场法进行评

估。 

具体步骤如下： 
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调查收集估价对象所在区域相关的房地产市场价格资料； 

根据收集到的市场资料进行分析筛选，选择相似参照物确定为可比交易案例； 

将可比交易案例与委估对象进行比较，确定修正系数； 

进行市场交易情况修正、期日修正、区域、个别因素修正； 

求取比准价格； 

确定估价对象房地产市场价值。 

②快速变现折扣系数 

住宅快速变现折扣系数计算表 

序

号 
影响抵债物业变现因素名称 现状条件 影响程度 分值(%) 

一 法律限制因素     10

1 持有时间对变现的影响 半年内处置,影响较大 较大 10

2 权利状况对过户的影响 有房屋所有权证 无 0

3 租约限制及地役权等 无 无 0

二 市场因素     5

1 市场活跃程度 成都市区内，较繁华 一般 5

2 市场公开程度 

经济环境、法律环境好，

当地投资者实力雄厚，外

地投资者众多 无 0

三 物业个性对变现的影响     0

1 物业类型对变现的影响 普通住宅，较好出售 无 0

2 物业大小（出售方式）对变现的影响 

建筑面积不大，总价值量

不高，单独出售 无 0

3 邻里权属关系、通道条件 几乎无 无 0

4 房屋用途的变通性改造潜力 框架 几乎无 0

四 其他不确定因素的影响     0

1 资产的处置受到政府部门干预 几乎无 无 0

2 其它不确定因素 无 无 0

  合计     15

  变现系数     85

 

2)坐落在黄浦电力厂区内的房屋建筑物及构筑物，按照重置成本法计算评估

值，考虑厂区内的建筑物无法单独处置的特殊情况，统一乘以一个快速变现折扣

系数，计算可变现价值。 

①重置成本的计算 

重置成本法计算公式为： 
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评估值＝重置价值×成新率 

重置全价=建安工程造价＋前期及其它费用＋资金成本+开发利润 

重置价值的确定：主要依据对评估对象的现场勘察记录，工程施工图纸，竣工

决算资料及当地现行的工程造价(预算)程序，定额和取费标准，评估基准日建筑

材料市场价格，并考虑工程建设的前期及其它费用和资金成本等，计算房屋建筑

物及构筑物的重置价值。 

工程造价的确定：评估项目决算资料完整的，采用预决算调整法评估，即以待

估建筑物决算中的工程量为基础，按现行工程预决算价格、费率将其调整为按现

价计算的建筑工程造价；评估项目竣工资料缺少，建成年代久远的，可选择房屋

结构特征相同或相近的参照物对照比较，针对其影响造价的差异部分调整差异因

素，确定重置基价；一般非主要建筑物的重置基价，根据有关资料及当地的造价

水平进行评定估算。 

求取前期及其他费用：根据相关的文件，求取前期及其他费用，详见下表： 

项      目 文件号 计费基数 取费标准 

建设单位管理费% 
火电与送变电建筑安装

工程概算编制办法 
建安造价 0.92% 

勘测设计费% 计价格[2002]10 号 建安造价 2.74% 

工程监理费% 发改价格[2007]670 号 建安造价 1.04% 

建筑工程质量监督费% 川价字非[1996]7 号 建安造价 0.28% 

城市基础设施配套费(元/㎡) 泸市府函[2004]45 号 建筑面积  50 

防空地下室易地建设费(元/㎡) 川价费[2002]11 号 建筑面积  15 

新型墙体材料专项费用(元/㎡) 泸规建〔2007〕55 号 建筑面积  6 

计算资金成本：按照委估资产整体规模，项目建设期约为 2年，计息期按建设

期的一半计算，根据 2008 年 12 月 23 日公布的金融机构贷款利率标准，二年期贷

款年利率为 5.4%。 

资金成本＝(建安工程造价＋前期及其它费用)×资金成本率 

②成新率的计算 

A:价值大、重要的建(构)筑物综合成新率计算公式为： 

综合成新率=年限法成新率×40%+现场勘察成新率×60% 

其中：年限法成新率＝(耐用年限－已使用年限)/耐用年限×100% 
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现场勘察成新率：将影响房屋成新度的主要因素分为三部分：结构部分(基础、

承重构件、非承重构件、屋面、地面)、装饰部分(门窗、内墙、外墙、天棚)、设

备部分(水、电、其他)。通过上述建筑物造价中的 3 类影响因素各占的权重，确

定不同结构形式建筑物各因素的标准分值，根据现场勘察实际情况确定各分类评

估分值，根据此分值确定现场勘察成新率。 

B:对于单位价值小，结构相对简单的建筑物，主要采用年限法确定成新率。 

③快速变现折扣系数 

房屋建筑物、构筑物、土地使用权快速变现折扣系数计算表 

序号 影响抵债物业变现因素名称 现状条件 影响程度 分值(%)

一 法律限制因素     15

1 持有时间对变现的影响 半年内处置,影响较大 较大 10

2 权利状况对过户的影响 
有土地证，有房屋建设手续；无工

程决算资料，无房产证 
一般 5

3 租约限制及地役权等 无 无 0

二 市场因素     20

1 市场活跃程度 
县城的较偏远地区，交通条件不方

便 
大 10

2 市场公开程度 
经济环境、法律环境一般，当地投

资者实力一般，外地投资者极少 
大 10

三 物业个性对变现的影响     20

1 物业类型对变现的影响 主要为工业厂房，及厂区办公楼 一般 5

2 
物业大小（出售方式）对变现的影

响 

物业面积15000平方米，整体出售，

资金占用多，投资回收期长 
大 10

3 邻里权属关系、通道条件 几乎无 无 0

4 房屋用途的变通性改造潜力 框架、砖混等 大 5

四 其他不确定因素的影响     0

1 资产的处置受到政府部门干预 几乎无 无 0

2 其它不确定因素 无 无 0

 合计     55

  变现系数     45

 

（4）快速变现价值计算结果表 

房屋建筑物快速变现价值计算结果表 

金额单位：人民币元 

序

号 
资产名称 账面净值 

正常市场交易

下的评估净值

快速变现

折扣率 
评估值 备注 

1 九眼桥住宅 330,542.62 787,200.00 85% 669,120.00 
厂外（成都）

的住宅房屋 

2 主厂房 17,427,548.5 15,320,849.0 45% 6,894,382.0   
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序

号 
资产名称 账面净值 

正常市场交易

下的评估净值

快速变现

折扣率 
评估值 备注 

0 0 0 

3 综合楼 2,504,185.30 2,703,377.00 45% 
1,216,520.0

0 

与选煤厂分割

账面值 

4 岸边取水泵房 1,970,525.35 1,695,270.00 45% 762,872.00 

另包括：人行

道、厕所、围

堰、道路、爬

梯及围墙、变

电基础等 

5 空压机房 875,353.37 878,313.00 45% 395,241.00   

6 
工业及消防水泵

房 
482,753.32 422,875.00 45% 190,294.00   

7 循环水泵房 2,210,656.97 1,904,193.00 45% 856,887.00   

8 机修车间 922,592.11 809,379.00 45% 364,221.00   

9 化水间 1,249,470.61 1,115,299.00 45% 501,885.00   

10 
引风机房及出口

烟道 
878,710.15 755,963.00 45% 340,183.00   

11 
110KV 升压站配

电室 
955,079.54 829,869.00 45% 373,441.00   

12 主控楼 1,156,421.10 1,242,240.00 45% 559,008.00   

13 

电除尘系统配电

室及电除尘器基

础 

341,875.91 298,304.00 45% 134,237.00   

14 汽车地磅房 14,000.83 12,175.00 45% 5,479.00 
与选煤厂分割

账面值 

15 破碎机室 718,562.09 643,150.00 45% 289,418.00   

16 新增推煤机库 10,608.83 10,649.00 45% 4,792.00 
与选煤厂分割

账面值 

17 泵房 219,052.41 0.00 45% - 

与第4项相关，

评估值合并在

第 4 项中 

  合计 

32,267,939.0

1

29,429,105.0

0 46% 

13,557,980.

00   

备注：上表的账面净值中未包含黄浦电力计提的房屋建筑物减值准备

2,857,877.09 元。 

构筑物快速变现价值计算结果表 

金额单位：人民币元 

序

号 
资产名称 账面净值 

正常市场交易

下的评估净值

快速变

现折扣

率 

评估值 备注 

1 烟囱 3,752,942.62 2,853,010.00 45% 1,283,855.00   

2 烟囱 304,459.65 0.00 45% - 

序号 1 项合

同补充内

容,评估值

包含其中 
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序

号 
资产名称 账面净值 

正常市场交易

下的评估净值

快速变

现折扣

率 

评估值 备注 

3 冷却塔 8,492,461.09 6,562,363.00 45% 2,953,063.00   

4 回车场 826,436.44 609,981.00 45% 274,491.00 
与煤厂项目

分割账面值

5 
厂区道路及总

平 
1,241,584.12 1,265,863.00 45% 569,638.00 

不含选煤厂

部分 

6 锅炉基础 828,104.94 665,278.00 45% 299,375.00   

7 
汽机机座及出

线小室 
1,327,127.21 1,069,224.00 45% 481,151.00   

8 材料库 775,676.11 643,910.00 45% 289,760.00   

9 加药间 260,122.63 214,054.00 45% 96,324.00   

10 
工业及消防水

池、化水生水池 
815,031.15 625,981.00 45% 281,691.00   

11 汽机辅助平台 712,824.93 573,562.00 45% 258,103.00   

12 干煤棚\储煤棚 4,361,478.94 5,425,087.00 45% 2,441,289.00   

13 厂区大门 166,875.12 264,642.00 45% 119,089.00   

14 
厂区大门二次

装饰 
5,072.72 0.00 45% - 

序号 13 项

合同增加内

容，评估值

包含其中 

15 
主控楼至主厂

房天桥 
223,007.43 172,099.00 45% 77,445.00   

16 烟道支架 176,304.77 135,310.00 45% 60,890.00   

17 
灰渣及石灰石

粉库 
42,279.43 32,839.00 45% 14,778.00   

18 三个砼库 92,208.14 0.00 45% - 

与序号 26

项重合，评

估值包含其

中 

19 
干煤棚至破碎

机室胶带走廊 
955,679.49 735,196.00 45% 330,838.00   

20 
破碎机室至主

厂房皮带走廊 
1,065,264.35 818,110.00 45% 368,150.00   

21 
受煤坑至筛分

车间栈桥 
354,122.46 284,861.00 45% 128,187.00   

22 
110KV 升压站室

外构筑物 
137,814.09 105,768.00 45% 47,596.00   

23 

工业场地给排

水管道安装（土

建） 

2,587,380.08 1,687,326.00 45% 759,297.00   

24 净水站构筑物 781,834.42 600,429.00 45% 270,193.00   

25 新增事故油池 10,388.21 8,691.00 45% 3,911.00   

26 
外围道路及场

地平整 
547,955.26 457,674.00 45% 205,953.00   

27 围墙 1,162,145.14 830,857.00 45% 373,886.00   

28 冷却塔工程 102,371.00 0.00 45% - 
评估值包含

在第三项 

29 灰场 443,388.45 348,302.00 45% 156,736.00   
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序

号 
资产名称 账面净值 

正常市场交易

下的评估净值

快速变

现折扣

率 

评估值 备注 

30 
主厂房-渣库栈

桥 
108,947.98 91,149.00 45% 41,017.00   

  合计 32,661,288.37 27,081,566.00 45% 12,186,706.00   

 

6、机器设备、车辆、电子设备可变现价值分析 

（1）评估范围 

纳入评估范围的设备类资产帐面原值 149,771,726.09 元，帐面净值

124,669,849.79 元。其中：机器设备帐面原值 148,025,538.20 元，帐面净值

124,577,745.48 元；运输设备帐面原值 1,227,776.00 元，帐面净值 36,833.28 元；

电子设备帐面原值 518,411.89 元，帐面净值 55,271.03 元。 

（2）设备概况 

黄浦电力是一家煤矸石综合利用发电厂。为了提高煤矸石发电的经济性，生

产工艺上与叙永黄浦选煤厂紧密结合，利用标煤选洗后的中煤、煤泥及矸石作为

生产燃料，公司所发的电力，经变电站进入国家电网。黄浦电力发电规模小及国

内电力市场长期煤电“倒挂”的影响，公司的设备长期处于半停产的状态、资产

效率低、无法达到投资预期的目标。 

黄浦电力主要设备包括两台蒸汽锅炉设备（75 吨/小时）、两套 N15-3.43 凝

汽式汽轮机、两套 15MW 发电机设备，其他配套设备包括胶带输送设备、电除尘设

备、电站成套设备、补水及循环泵设备、送风及排烟设备、灰渣输送及存贮设备、

办公车辆、办公文化类电子设备等。 

（3）评估路线及评估方法 

基于快速处置变现为前提，本次评估机器设备类资产快速变现价值时，首先

计算委估设备正常市场价值，其次，在正常市场价值基础上，乘以快速变现系数，

计算可变现价值。 

可变现价值=正常市场价值×快速变现系数 

1）正常市场价值 

对部分型号老、市场交易活跃及交易案例充分的设备，依据该类设备市场二
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手平均价，计算正常市场价值；对市场交易不活跃或交易案例较少的设备，按照

重置成本乘以成新率的方法计算正常市场价值，公式为：正常市场价值＝重置全

价×综合成新率。 

1>重置价确定 

设备的重置全价是模拟基准日市场同类型设备的市场价格、考虑设备重置过

程的其他费用因素确定的重置设备全价。具体如下计算式： 

重置全价=设备市场购置价+综合相关费用 

①设备市场购置价：企业获得该项设备资产直接支付的金额，通常以基准日

实现设备购销合同的价格、或者模拟同等规模设备建造合同的价格。 

A 对于国产设备，其重置全价主要参考国内市场同类型设备现行市价； 

B 非标自制设备依据原设备的设计、加工资料计算所需主要材料实耗量，查近

期的市场价。采用《非标设备的综合估算办法》，估算非标设备的造价。 

②综合费用：设备的综合费用是指除了设备购置、建造的直接投入外，还需

分摊、支付的其他费用。其中包括：设备需分摊的前期费用、建设期资金成本、

安装调试费、基础费、设计费和运输费，以及车辆设备中的购置税、装饰落户费

用等。 

2>综合成新率确定 

价值高、生产中起核心关键的设备采用经济年限寿命加技术鉴定完好分值综

合法，对价值低、数量多的一般机具设备，通常采用经济年限寿命成新率法。 

①经济寿命年限法成新率 

设备的经济寿命年限是根据设备的设计使用年限、社会科技进步、实际使用

保养情况及生产负荷等因素决定。 

经济寿命成新率=尚可使用年限/(尚可使用年限+已使用年限)×100% 

通常对机器设备、电子及其他设备中相对价值小，经济寿命短的设备的综合

成新率直接取经济寿命成新率。 

②技术鉴定完好分值法 

通过现场检测，根据设备现时状态、设备的实际已使用时间、设备的常用负

荷率、设备的原始制造质量、维护保养状况以及完整性等方面，在听取设备实际

操作人员、维护人员和管理人员意见的基础上，采取由专家与工程技术人员共同
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进行技术鉴定来确定其成新率。 

③综合成新率 

主要设备综合成新率估算是基于上述两种方法估算的成新率、按各自的权重

来确定综合成新率；即：经济寿命年限法占 40%，技术鉴定完好分值法占 60%。即： 

综合成新率=经济寿命成新率×40%+技术鉴定完好分值法×60% 

④运输设备的经济寿命成新率确定，依据国家颁布的机动车辆强制报废的使

用年限、行驶里程确定不同车型的最大经济耐用年限。具体计算如下： 

行驶里程成新率=(规定行驶里程－已行驶进里程)/规定行驶里程 

经济寿命成新率=(经济寿命年限－已使用年限)/ 经济寿命年限 

在以上二者中取低者作为经济寿命年限成新率。 

2）快速变现系数 

根据本次快速处置变现的要求、设备类型、设备供求状况、设备质量状况等

因素综合确定快速变现系数。 

1>具体各项影响因素分析 

A、设备资产产权完整性影响：通常在考虑设备资产快速处置变现中，需要考

虑委估资产是否存在他项权利或特定行业限制的影响；  

B、社会需求及当前政策影响：社会需求是指当前设备所在地区的市场活跃程

度、经济发达程度及是否有利于委估设备资产的快速变现。当前政策影响指国家

产业政策的因素影响。 

C、设备类型影响：按照设备属性，分为专用设备、专用配套设备、通用设备

等。在快速处置变现中，对于专用设备资产可改变用途的技术难度大、成本较高、

变现影响程度较大；专用配套设备可改变用途的技术难度小、需要付出一定改造

成本；通用设备在快速处置变现过程中，由于通用性好、不需要改造或稍加改进

便发挥资产效益。 

D、拟处置方式影响：通常以资产组合打包处置变现影响程度小，反之，设备

拆零处置变现影响程度大。 

E、资产处置时效影响：对于委托方期望在短期内处置资产（半年内），对变

现价值影响大，反之则影响小。 

F、资产处置费用的影响：是指拟处置资产的经济行为所必须付出的成本，其
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中包括评审费用、拍卖费用、广告费用等。 

2>各项影响因素权重 

委估资产快速处置变现影响因素权重是指上述各项影响因素权重分割比率； 

权重分级是指同一快速处置变现影响因素的影响程度分量值。具体如下表： 

影响快速变现因素

的权重 影响快速变现的因素 

a b c 

备注 

产权完整性影响 
2% 0%

式中：a、表示处置资产存在他项权益或处置

受限；b、产权完整、无处置限制条件。 

社会需求及当前政策影响 

28% 15% 3%

式中：a、设备资产受国家产业影响较大、所

在地区经济状态环境落后；b、设备资产受国

家产业影响,但所在地区交易活跃。C、设备

资产受国家产业影响小,但所在地区交易活

跃。 

设备类型影响 

30% 15% 0%

式中：a、专用配套设备资产；b、经改造可

改变用途的通用设备资产。C、无需改造可直

接使用的设备资产 

拟处置方式（打包与拆零）

影响 25% 15%
式中：a、拟分拆处置；b、整套资产处置；

处置时效影响 
10% 5%

式中：a、半年内快速处置；b、无处置时间

限制 

处置费用 
10% 10%

资产处置的中介费、保管费、广告及拍卖费

用等 

影响因素合计 100%  

 

快速变现系数计算公式如下： 

影响系数=1-影响快速变现因素的权重 

快速变现系数=产权完整性影响系数×社会需求及当前政策影响系数×设备

类型影响系数×拟处置方式影响系数×处置时效影响系数×处置费用影响系数 

通常拟清算处置设备的变现价值，其下限不小于设备可变现的残值。 

（4）快速变现价值计算结果表 

序

号 
资产类别 账面净值 

正常市场交易下

的评估净值 

快速变现折

扣率（综合）
评估值 备注

1 机器设备 122,488,242.48 81,589,189.00 44% 35,874,930.00  

2 车辆 36,833.28 558,731.00 70% 393,870.00  

3 电子设备 1,943.56 64,028.83 71% 45,170.00  

 合计 122,527,019.32 82,211,948.83 44% 36,313,970.00  
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7、土地使用权可变现价值分析 

（1）评估范围 

黄浦电力无形资产—国有土地使用权。土地使用面积为 83,816.42 平方米，原

始入账价值 8,421,348.22 元，账面净值 7,645,723.39 元。 

（2）土地状况 

1）基本情况 

纳入本次评估的土地使用权位于四川省叙永县龙凤乡双桥村，已经办理了国有

土地使用权证，证载面积为 83,816.42 平方米，用途为工业，使用权类型为出让，

基础设施为五通一平（上水、下水、通讯、电、道路，土地平整）。 

2）权属状况 

纳入本次评估的土地使用权位于四川省叙永县龙凤乡双桥村，已经办理了国有

土地使用权证，土地证号为[叙国用（2003）字第 1340 号]，证载面积为 83,816.42

平方米，用途为工业，使用权类型为出让，土地的使用权终止年限为 2038 年 9 月

15 日，基础设施为五通一平（上水、下水、通讯、电、道路，土地平整）。 

（3）评估路线及评估方法 

首先计算黄浦电力土地使用权正常情况下的市场价值，在此基础上，乘以快速

变现折扣率，计算土地使用权可变现价值。 

土地使用权可变现价值=正常情况下的市场价值*快速变现折扣率 

委托方拟整体处置黄浦电力，按照房地合一的原则，黄浦电力土地使用权快速

变现折扣率与地上房屋建筑物的快速变现折扣率相同。 

1）正常情况下的市场价值测算 

委估土地位于四川省叙永县，估价对象为工业用地，目前已经开发，根据估价

对象的特点及市政府相关征地政策法规等文件，该地区已建立城市基准地价体系，

因此我们认为以基准地价系数修正法作为评估方法较为适宜。 

基准地价系数修正法是利用城镇基准地价和基准地价修正系数表等评估成果，

按照替代原则，就待估宗地的区域条件和个别条件等与其所处区域的平均条件相
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比较，并对照修正系数表选取相应的修正系数对基准地价进行修正，进而求取待

估宗地在估价期日价格的方法。公式如下： 

宗地地面熟地价=适用的基准地价×年期修正系数×期日修正系数×容积率修正

系数×因素修正系数 

评估步骤如下： 

A、搜集有关基准地价的资料； 

B、确定估价对象所处地段的基准地价； 

C、进行交易日期修正； 

D、进行区域因素修正； 

E、进行个别因素修正； 

F、求出估价对象宗地价格。 

（4）快速变现价值计算结果 

快速变现价值=14,500,200.00*0.45 

=6,525,090.00 元 

三、黄浦电力债务偿还能力分析 

1、黄浦电力债务结构分析 

金额单位：人民币万元 

需优先偿还的债务及预计清算

费用 
序

号 
项目 账面值 评估值 

职工薪

酬、税费

预计清

算费用

设定抵

押资产

的债务 

一般债务

价值 

1 流动负债合计 1,694.66 1,666.37 78.26 51.05 - 1,608.91

2 应付账款 1,048.23 1,048.23 - - - 1,046.55

3 应付职工薪酬 51.73 23.44 23.44 - - -

4 应交税费 27.80 27.80 27.80 - - -

5 其他应付款 566.90 566.90 25.34 - - 541.56

6 其他流动负债 - - - 51.12 - -

7 非流动负债合计 11,800.00 11,800.00 - - - 11,800.00

8 长期借款 11,800.00 11,800.00 - - - 11,800.00

9 负债总计 13,494.66 13,466.37 78.26 51.05 - 13,388.11

 



中国有色金属建设股份有限公司持有的四川泸州黄浦电力有限公司债权价值分析报告             第19页 
 

                                                                                               

北京天健兴业资产评估有限公司   
 
 

2、中色股份可收回债权价值 

金额单位：人民币万元 

序号 项目 金额 备注 

1 可偿还债务的资产在非持续经营前提下的可变现价值 7,230.52  

2 减：预计清算费用 50.92  

3 历史年度欠付的职工薪酬、税费 78.26  

4=1-2-3 可偿还一般债务的有效资产价值 7,101.21  

5 基准日有效的一般债务总额 13,388.11  

6=4/5 偿还率 53.04%  

7 中色股份债权（含或有债权） 12,328.82  

8=5*6 中色股份债权可收回金额 6,539.35  

综上所述，中色股份持有黄浦电力债权（含或有债权）金额 12,328.82 万元，

预计可收回 6,539.35 万元，回收率 53.04%。 

四、重要事项说明 

1、黄浦电力、黄浦煤业均是中色股份的全资子公司，虽然两家是独立的法人

实体，但从生产经营角度讲，是不可分割的上下游关系，所以，本次模拟清算变

现，估算快速变现价值，是以两家同时进行整体清算为前提。 

2、在实施评定估算过程中，本报告建立在以下基础假设条件之上：①房地合

一，即房屋构筑物和土地以资产组形式变现；②所涉及的设备类资产以资产组形

式变现而非拆零变现。 

3、本债权价值分析报告，没有考虑资产清算变现过程中可能产生的纳税影响；

没有考虑员工安置及遣散费用的影响。请报告使用人关注上述重要事项对债权价

值分析结果的影响。 

4、本债权价值分析报告，仅供委托方进行清收债权决策参考。 

 

北京天健兴业资产评估有限公司 

2010 年 6 月 9 日 


